Spoorlaan 46 +PP
1391 SZ Abcoude
€ 650.000,- k.k.
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Woningsfeer en Impressie

De woning is in 2009 gebouwd en maakt
onderdeel uit van een middelgroot complex,
dat op loopafstand van het NS-station is gele-
gen. Het appartement heeft een woonopper-
vlakte van maar liefst 122m2 en is in 2019 bijna
compleet gerenoveerd.






Woningsfeer en Impressie

Op de bovenste etage is aan de rechterzijde
toegang tot een ruime slaapkamer. De kamer
geeft een gezellig gevoel, doordat deze is gele-
gen onder het zadeldak. Aan de linkerzijde is er
toegang tot het ruime dakterras van 28m2. Het
dakterras geniet veel privacy en je geniet hier
heerlijk van een hapje en/of drankje in de zon



Lijst van zaken

deel 1

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieen

- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat

- (Gas) fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

- Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:



Lijst van zaken

deel 2

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overige tuin, te weten:

- (Sienhek

- Vlaggenmast(houder)
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Bijzonderheden;

¢ \Woonoppervlakte 122 m2 (NEN-2580 mee-
trapport aanwezig)

¢ Bouwjaar 2009
e Instapklaar

¢ Dakterras van ruim 28m2 op het zonnige
westen

¢ 3 ruime slaapkamers
¢ Parkeerplaats in afgesloten parkeerkelder

e Gelegen op loopafstand van treinstation
Abcoude

e Centrale ligging t.0.v. Amsterdam, Schiphol,

Utrecht en 't Gooi
e Servicekosten appartement € 186,84
e Servicekosten parkeerplaats € 10,99
e Duurzaam gebouwd, energielabel A

e Houten kozijnen voorzien van HR++
beglazing

e Moderne open keuken voorzien van Siemens
inbouwapparatuur (bj. 2019)

¢ | uxe badkamer en toiletruimte (bj. 2019)
e Externe bergruimte van 4m2

e Oplevering in overleg

/¥

Speariaan 45 - Abcoude
Twrede Verdmping

ol

Moderne en fraai afgewerkte dubbele bovenwo-
ning met royale woonkamer, 3 slaapkamers, schit-
terend dakterras, berging en eigen parkeerplaats
in de parkeerkelder!



Metropool Makelaars is NVM specialist op het gebied van woning-
verkoop voor de gehele metropoolregio van Amsterdam (o.a.
Amsterdam, Amstelveen, Haarlem, Hoofddorp, Almere en Uithoorn).

Door samen te werken met andere specialisten in de metropoolregio
Amsterdam zoals aankoopmakelaars, taxateurs en financieel advi-
seurs kunnen wij ons focussen op het verkopen van woningen, ons
specialisme.
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